Liebe Kolleginnen, liebe Kollegen,

wir schlieffen unsere diesjahrigen Seminare am 13.11.2026 mit ausschlielRlich mietrechtlichen The-
men ab. Veranstaltungsort ist das Hotel Hilton, An der Frauenkirche 5 in Dresden. Wir planen ein
reines Prasenzseminar, wobei wir bei Interesse es ermdglichen sollten, auch online daran teilzuneh-
men.

Geplante Themen:

1. Gewerberaummietrecht: 08:30 bis 11:15 Uhr_(incl. 15 Minuten Kaffeepause)

Herr Dr. Ulrich Leo wird tiber bisher nicht geloste Probleme berichten, u.a.

- bei Textform/Schriftform in Gewerberaummietvertragen, insbesondere iber die kaum bekann-
ten Gefahren bei gewillkiirter Schriftform,

- Konsequenzen des Urteil vom 11.03.2026 — XII ZR 51/25 bei VerstoRen gegen das Preisklausel-
gesetz / §§ 305 ff. BGB,

- betragsmaRige Begrenzung von Wartungskosten in Gemeinschaftsflaichen (BGH hat Verhand-
lungstermin auf den 11.11.2026 anberaumt - X!l ZR 90/25).

2. Wohnraummietrecht: 11:15 bis 17:30 Uhr (incl. Kaffeepausen und Mittagessen)

Herr Mathias Wirrmann, Richter am AG Dresden, wird zunichst einen Uberblick Giber die aktuellen
Mietrechtsreferate am AG Dresden geben:

- Eingdnge 2025/2026, schatzungsweise Verteilung nach Menge
- aktuelle Trends und Entscheidungen u.a. zu

- Legionellenbefall als Mangel (AG Dresden 148 C 5353/13; 143 C 2593/22; AG Dres-
den 145 C1126/24; LG Dresden 4 S 81/23)

- Belegeinsicht in Originaldokumente und der neue § 556 Abs. 4 BGB (145 C 610/25
- Taubenkot als Mangel (149 C 4259/25)

- Duldung des Mieters fiur ErhaltungsmalBnahmen gem. § 555a Abs. 1 BGB: Anforde-
rungen an das Duldungsverlangen (145 C 761/26)

- Eigenklindigung des Mieters: § 545 BGB; Formwidrigkeit bei Kiindigung tiber eine
App (144 C 4857/21)

- Die "Ansehensbeeintrachtigung" des Mieters durch andere Hausbewohner und der
Auskunftsanspruch gegen den Vermieter aus Art. 15 DSGVO: praktische Folgen des
Urteils des BGH vom 22. Februar 2022 — VI ZR 14/21 (145 C 3717/24)

- "Aufheizung der Mietraume" als Mangel (149 C 4013/23;offen gelassen: LG Dresden
55248/25

- Medienbruch bei Schriftsatzkiindigung: Voraussetzungen des § 130e ZPO (145 C
437/25)

- "Tlcken" der Gesamtschuldnerschaft, insb: Grenzen der Haftung des ausgezogenen
und zur Raumung verurteilten (ehem.) Mieters fir die laufende Nutzungsentschadi-
gung des in der Wohnung verbleibenden (ehem.) Mieters (145 C 5114/25).

b. Herr Thomas Gebhard, Richter am AG Dresden, wird liber die aktuelle Rechtsprechung des
VIII. Zivilsenats berichten, insbesondere zu Fragen:



Ordentliche Kiindigung des Mietverhiltnisses, u.a.

- Eigenbedarfskiindigung wegen Umbau der eigenen Wohnung zum Zwecke des Ver-
kaufs (Urteil vom 24.09.2025 - VIII ZR 289/23)

- Fortsetzungsanspruch des Mieters gemaR § 574 BGB wegen unzumutbarer Harte
(Urteil vom 26.08.2024 - VIIl ZR 262/24, Urteil vom 28.10.2025 - VIII ZR 17/25, Ur-
teil vom 07.07.2026 - VIII ZR 277/25 und Urteil vom 01.09.2026 - VIII ZR 16/26)

- Ausschluss wegen Kiindigungssperrfrist gemaR § 577a BGB (VIII ZR 161/24 und VIl
ZR 247/24).

Mietpreisbremse

Ausnahmetatbestand des § 556f Satz 1 BGB bei , Kernsanierung” unbewohnbaren Gebau-
des (Urteil vom 01.07.2026 - VIII ZR 50/23) und bei ,Umbau” von Gewerberdumen (VIII ZR
104/25)

Untermiete

Kein Anspruch auf Erlaubnis der gewinnbringenden Untervermietung (Urteil vom
28.01.2026 - VIII ZR 228/23)

Aussicht auf anstehende Entscheidungen

Anspruch des Mieters auf Zustimmung zum Anbau eines Balkonkraftwerks
bei Genossenschaftswohnung (VIII ZR 248/25)?

Anspruch des Mieters auf das stellvertretende Commodum bei vorgetduschtem Eigenbedarf
VIII ZR 76/25)?

Kann eine GbR nach Inkrafttreten des MoPeG ein Wohnraummietverhaltnis wirksam wegen
Eigenbedarfs eines ihrer Gesellschafter kiindigen (VIII ZR 292/25 und 344/25)?

Unsere Referenten sind:

Dr. Ulrich Leo — Rechtsanwalt in Hamburg

Mitherausgeber der Neuen Zeitschrift fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Dozent u.a. an der
JurGrad gGmbH, Westfilische Wilhelms-Universitdt Minster, Rechtswissenschaftliche Fakultat,
langjahriger Dozent flir Gewerberaummietrecht in der Anwaltsfortbildung und fiir den Bereich der
Immobilienwirtschaft

Mathias Wirrmann — Richter am AG Dresden

Seit 2009 tatig in der sdchsischen Justiz (Amtsgericht Riesa; Sozialgericht Dresden; Staatsanwaltschaft
Gorlitz; seit Juni 2021 mit einjahriger Unterbrechung [Abordnung OLG Dresden] tatig als Richter am
Amtsgericht in Dresden schwerpunktmaBig im Mietrecht, seit 12/2025 ausschlieRlich Miet- und
WEG-Recht)

Thomas Gebhard — weiterer aufsichtsfiihrender Richter am AG Dresden

Seit 1993 in der sachsischen Justiz tatig, u.a. als Abteilungsleiter fiir Miet-, Zivil-, Zwangs-
versteigerungssachen, langjahriger Dozent fiir Zivil-, Straf-, Erb- und Mietrecht


https://www.wir-breiholdt.de/team/anwaelte/dr-ulrich-leo/

